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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 2 bis 9
BauNVO)
(1) Als Art der baulichen Nutzung ist ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.
(2) Zulassigkeitskatalog
Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1 Allgemein zul&ssig sind:
1.1 Wohngeb&dude,
1.2  die der Versorgung des Gebiets dienende L&den sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,
1.3  Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2. Unzul&ssig sind:
2.1 Schank- und Speisewirtschaften
2.2  Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
2.3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.4  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.5  Anlagen fur Verwaltungen,
2.6 Gartenbaubetriebe,
2.7  Tankstellen.
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21

BauNVO)
GeschoB- und Grundflachenzahl

Die héchstzuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) und die hdchstzulassige
Grundflachenzahl (GRZ) sind wie folgt festgesetzt:

= GFZmax.=0,7
= GRZmax.=04
Zahl der Vollgeschosse

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.
Hdhe baulicher Anlagen »

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als das Abstandsmaf3 der Oberkante der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache (hier ,BergstraBe®) bis Oberkante des Daches.

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmaf von der Oberkante der an das
jeweilige  Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen  6ffentlichen
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StraBenverkehrsflache (siehe ,BergstraBe”) und der Schnittkante zwischen
den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut definiert.

Bei Eckgrundstiicken ist die ,BergstraBe” als MaBbezugspunkt heranzuzie-
hen.

Ausgangspunkt fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die an der
straBenseitigen Gebaudemitte geltende Hbhe der StraBengradiente (hier:
.BergstraBe®).

Die zulassigen Hoéhen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der
Dachneigung wie folgt festgesetzt.

| Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 15° (z.B. Satteldach, Walm-
dach, Zeltdach):

Gebiet | Firsthdhe ] Traufhéhe I
WA | 10m ’ 6,5m

Il Einseitiges Pultdach > 15° (= ein Dach mit nur einer geneigten Dach-
flache. Die untere Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dach-

first.)
Gebiet l Firsthéhe I Traufhdhe |
WA l 7,5m l 6,5 m ‘

geneigte Dacher

THimax

‘ Strasse
FHmas

emnseitiges Pultdachhaus

trasse
i
I
TH
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Bauweise, liberbaubare und nicht tGberbaubare Grundsticksfla-
chen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ)

Es ist die abweichende Bauweise gemanB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zu-
lassig sind Einzel- und Doppelhduser gemaf folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen
Grundstilicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten haben. |hre gréBte Lange darf héchstens 15 m betragen.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen
seitlichen Grundstlicksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand
— auch gestaffelt — aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Ge-
b&ude.

Ihre gréBte Lange darf héchstens 10 m pro Doppelhaushélfte betragen.

Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstiicksgrenze muss die nach Lan-
desrecht erforderliche Abstandsflache eingehalten werden.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Plangebiet durch die Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.

a) Geman § 23 (3) BauNVO in Verbindung mit § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen
ausnahmsweise geringfligige Abweichungen von Baugrenzen zugelassen
werden, wenn durch bodenordnende oder sonstige MaBnahmen Grund-
stlicksgrenzen verandert werden mussen.

b) Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch erdgeschossige
Wintergarten (Glashauser) und Terrassen kann als Ausnahme zugelassen
werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen und den
nachfolgenden GréBenangaben entspricht.

Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 1,5 m
Tiefe und max. 5 m Breite begrenzt.

Die Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) angerechnet.

c) Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker kann als Ausnahme zu-
gelassen werden, soweit sie den bauordnungsrechtlichen Voraussetzun-
gen und den nachfolgenden GréBenangaben entspricht.

Die insgesamt zulassige Uberschreitung wird je Hauptgebaude auf 1,5 m
Tiefe und max. 4 m Breite begrenzt. Sofern die Baugrenze zur éffentlichen
Verkehrsflache hierdurch Gberschritten wird, ist jedoch ein Mindestabstand
zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie von 2 m einzuhalten.

Die Flache wird auf die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ) angerechnet.
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zu-
fahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO und Uberdachte Stellplatze (Carports)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im Vorgartenbereich (=
Bereich zwischen angrenzender StraBenbegrenzungslinie und vorderster
Baugrenze) in einer Tiefe von 3 m - gemessen senkrecht von der straBBensei-
tigen Gebdudekante zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie - unzulés-

sig.
Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Vor den Garageneinfahrten ist ein Stauraum von 5 m — gemessen ab der an-
grenzenden StraBenbegrenzungslinie - freizuhalten.

Stellplatze und Carports

Stellplatze missen zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 1 m (gemessen senkrecht von der straBenseitigen Kante
der baulichen Anlage zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie) einhalten.

Carports mussen zu den angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflachen einen
Mindestabstand von 5 m (gemessen senkrecht von der straBenseitigen Kante
der baulichen Anlage zur angrenzenden Stra3enbegrenzungslinie) einhalten.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1)
Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden wie folgt begrenzt:

Einzelhaus Doppelhaushilfte

WA 3 2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung von privaten Verkehrs- und Stellplatzflachen

Private Verkehrsflachen einschlieBlich der offenen Stellplatze sowie Zufahr-
ten, Hofflachen u.a. sollen dauerhaft mit versickerungsfahigem Material befes-
tigt werden (wie wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und vergleichbare Materi-
alien).
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Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und 25 b BauGB sowie § 88 (6) LBauO)

Innere Durchgriinung durch Pflanzung von Laubgehdlzen Il. Ordnung/ Obst-
gehdlzen, Strduchern / Strauchhecken

Auf dem jeweiligen privaten Grundstiick sind mindestens 25% der Grund-
stlicksflache als Vegetationsflache anzulegen.

Je angefangener 400 m?2 Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammi-
ger landschaftstypischer Obstbaum (Apfel, Kirsche, Zwetschge u.a.) oder 1
hochstammiger Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.

Sie sind dauerhaft zu unterhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen gemaf der Pflanzliste in Absatz 3 verwendet
werden.

Vorgartenbereich

Mindestens 30% der Vorgartenflache des jeweiligen privaten Baugrundstlcks
ist als vegetationsreiche Griinflache mit regionstypischen Pflanzen zu entwi-
ckeln.

Flachen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1
BauNVO im Vorgartenbereich flieBen nicht in diese Berechnung ein.

Als Vorgartenbereich gilt die Flache zwischen vorderer Hauserflucht und der
StraBenbegrenzungslinie.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Gehélzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stau-
den bzw. eine Kombination aus den angefthrten Pflanzen.

Bei Eckgrundstlicken gilt als Vorgartenbereich der Grundstucksteil, tber den
die ErschlieBung des privaten Baugrundstiicks erfolgt.

Die AnpflanzmaBnahme ist auf den in Absatz 1 definierten Mindestbegru-
nungsanteil von 25% anrechenbar.

Pflanzliste
A Pflanzliste heimischer Gehodlzarten

Liste— Bdume |. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Rotbuche Fagus sylvatica

Biume Il. Gr6Benordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
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Eberesche

Sorbus aucuparia

Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Bdumen Il. Ordnung)

Apfelsorten Birnensorten SuBkirschen Pflaumen
Krigers Dickstiel Gellerts Butter- Braune Leberkir- Hauszwetsche
birne sche
Gravensteiner Gute Luise GroBe Schwarze Ontariopflaume
Knorpel
Goldparméne Késtliche aus Schneiders Ersinger
Charneux Spéte Knorpel Frihzwetsche
James Grieve Conference Buttners rote Wangenheimer
Knorpelkirsche Frihzwetsche

Prinz Albrecht
von PreuB3en
Schéner von
Herrenhut
Dilmener Ro-
senapfel

Straucher:
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Madame Verté

Frihe aus
Trévoux

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Wei3dorn

Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche

(Strauch)
Faulbaum

Purgier-Kreuzdorn

Schlehe
Feldrose
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Salweide
Traubenholunder

Schwarzer Holunder

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn

Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche

(Strauch)
Faulbaum
Schlehe
Feldrose
Hundsrose
Brombeere

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Frangulus alnus
Rhamnus catharticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteun

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

Zwetsche Hanita

Mirabelle von
Nancy

Quillins Renek-
lode

WeSt



Ortsgemeinde Rodder 10
Bebauungsplan ,BergstraBe”

Textfestsetzungen
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Virburnum lantana
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Faulbaum Frangulus alnus

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6)
BAUGB I.V.M. § 88 (6) LBAUO

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) LBauO)
Dachform/-neigung

Im Baugebiet sind fir Hauptgebaude geneigte Dacher mit einer Neigung von
mindestens 15° bis héchstens 48° zulassig.

Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Dachform frei.

2 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfol-
gend definierten Umfang und nur fur die nachfolgend definierten Nutzungsar-
ten wie folgt nachgewiesen werden:

= erste Wohneinheit je Wohngebaude 2 Stellplatze,
= jede weitere Wohneinheit je Wohngebaude 2 Stellplatze.

(Hinweis: Flr die sonstigen zuldssigen Nutzungsarten gelten die landesrecht-
lichen Vorschriften)

C HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Beider Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage
von StadtstraBen (RAST) anzuwenden.

2. GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausflihrungen zum
Vorgehen enthalt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberboden-
ablagerung (Quelle: www.beuth.de).

3. Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumaBnahmen kénnen arch&ologische
Funde zu Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Archaologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hhe 1 in 56077 Kob-
lenz (Telefon 0261/ 6675-3000) zu melden. Beim Auftreten von archéologi-
schen Befunden und Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und
Dokumentation vor Baubeginn und wéahrend der Bauarbeiten erméglicht wer-
den. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzégerungen einzukalkulieren. Bei

WeSt
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Bauausschreibungen und Baugenehmigungen sind die angefihrten Bedin-
gungen zu bertcksichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdérde rechtzeitig (mindestens
3 Wochen vorher) anzuzeigen.

4. Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung entspre-
chend den Anforderungen der einschlégigen Regelwerke (z.B. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) durchfiihren zu lassen (Quelle: www.beuth.de).

5. Bei Eingriffen in den B_oderf'édwié dem Umgang mit Boden sind die einschla-
gigen Vorschriften wie die Bundesbodenschutzverordnung und die DIN 19731
und DIN 18915 zu beachten.

6. Bei der Entsorgung der Béden wird -'aus Sicht des Abfallrechts — zudem auf
die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen (Quelle der DIN-Vorschriften:
www.beuth-verlag.de).

7. Die Brauchwassernutzung und/ oder die Sammlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers als Léschwasserreserve wird empfohlen.

8. Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau hat mit Schreiben vom 20.11.2020,
Az.: 3240-1307-20/V1 mitgeteilt, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder ,Wilhelm* (Kupfer),
L2Ahrgliick” und ,Gertrud Il (beide Blei) liegt.

Das Bergrecht fiir das Bergwerksfeld ,Wilhelm* wird von der Gewerkschaft
Wilhelm Bergbaugesellschaft mbH & Co. Agricola KG, DorfstraBe 2 in 01558
GroBenhain aufrechterhalten.

Die restlichen Bergwerksfelder sind bereits erloschen. Aktuelle Kenntnisse
Uber deren letzte Eigentiimerin liegen der Fachbehdrde nicht vor.

Aus den vorhandenen Unte'rlag'en geht hervor, dass zu den Bergwerksfeldern
,Wilhelm* und ,Ahrglick" kein Altbergbau dokumentiert ist.

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in den Bergwerksfeldern ,Gertrud II* liegen
keine Dokumentationen oder’Hinweise vor.

Ein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht findet nicht statt.

Sofern bei der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich Indizien fur
Bergbau auftreten, wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geo-
technikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchungen empfohlen.

9. Die angeflihrten DIN-Vorschriften werden bei der Verbandsgemeinde Adenau
- zur Einsicht bereitgehalten.
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Anerkannt:

Ortsgemeinde Rodder
Thomas Jingling
Ortsblrgermeister

Rodder, den /M/\224

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und diesen textli-
chen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzun-
gen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offengelegen hat und
Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung war, tbereinstimmt.

Ortsgemeinde Rodder
Thomas Jingling
Ortsbiirgermeister

Rodder, den 204224
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Bearbeitung:
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